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 Stadtverordnetenversammiung

Betreft: ‘
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Gl 1/04 ,Bahnhofsvorplatz*

hier: - Beschluss iiber den Bebauungsplan-Entwurf
- Durchfithrung der Offenlegung
- Besonderes Vorkaufsrecht

Antrag:

,1.1 Der Bebauungsplan mit seiner Begriindung wird als Entwurf beschlossen.

1.2 Auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung ist die ¢ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 BauGB durchzufihren.
1.3 Der beigefiigte Entwurf einer Satzung Uber die Begrindung eines Vorkaufsrechts nach § 25 Abs. 1 Satz

1 Nr. 2 BauGB fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Satzung beschlossen.”

Begriindung:
Am 21.09.1989 wurde der Bebauungsplan G 01/04 Bahnhofsvorplatz® zur Rechtskraft gebracht.

Die Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 20.06.2002 von der Stadtverordnetenver-
Sammlung beschlossen. Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfes ist die von der Stadtverordnetenversamm-
!”“9 am 15.02.2001 beschlossene Projektgenehmigung fur die Umgestaltung der Bahnhofsvorplatzes und der
E}Jsumfahrt_ Dieser Projektgenehmigung liegt der Gestaltungsvorschlag aer Arbeitsgemeinschaft: Ingenieur-
Blirg Zick-Heller. Architekturbiiro Rohrbach und Schmees, Planungsblro Artz zur Umgestaltung des Bahn-
hﬂf%vﬂ-rp&latzes in GieRen zugrunde. Dieser Gestaltungsvorschlag ist u. a. mit der Deutsche Bahn (DB) Station
‘?"‘SEWiﬂe, der DB Netz der DB Immobilienmanagement, der Mannesmann Arcor, dem Rhein-Main-Verkehrs-
Verbund (RMV) abgestimmt worden. Er beinhaltet den Busbahnhof und -Dbetrieb mit einem rechner-
EEEtE’uerten Betriebsleitsystem und eine Umfahrt fur die Busse von der Bahnhofstralte tber eine neue Stralle
'S zum Bahnhofsvorplatz. Das alles ist auch mit den Verkehrsbetrieben und dem RMV abgestimmt. Der RMV
lelligte sich an den Planungskosten



. e Beriicksichtigung einiger Detailpunkte der DB (Wertstoffhof, Zufahrt far Rettungsfahrzeuge, G

Seit mehreren Jahren laufen die Verhandlungen zwischen der Stadt Gielen und der Deutschen Bah
Uber einen Gestattungsvertrag fur die Uberlassung von bahneigenem Gelande zur Umsetzung der Qamﬁ %
MaRnahmen. Ein Abschluss ist aufgrund unannehmbarer Forderungen der DB Immubiiien-vemah' aﬂl@ﬁ'.
absehbarer Zeit nicht zu erwarten. Die Stadt strebt deshalb an, die benétigten Flachen kauflich zy En:‘:“g . |

und das Planverfahren mit dem Ziel voranzutreiben, die Verwirklichung des Vorhabens moglichst bgyy Crbe.

moglichen. 4 g,

Zwischenzeitlich hat die Stadt GielBen einen Entwidmungsantrag beim Eisenbahnbundesamt geste|y
die von dem Bahnbetrieb nicht mehr benétigten Flachen, die die Stadt fur die Umgestaltung des BaH
vorplatzes benétigt, freigegeben werden. Dennoch musste festgestellt werden, dass DB-Flachen, djq
Busumfahrt benotigt werden, von der DB Immobilienmanagement an Dritte verkauft werden sollen

d3
M,
nhnkf\

Um solche Verkaufsfalle kinftig zu vermeiden oder das Ziel, die Verwirklichung des Vorhabens zy el
lichen, ist es erforderlich, ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB fir dgy, 'Gﬂ'&ﬁ-

tungsbereich des Bebauungsplans zu beschliellen, auf denen stadtebauliche Malinahmen geplant sing p, :
Satzung erméglicht es der Stadt, bei Verkaufsfallen innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung e, ,:fs"ﬁ
kaufsrecht auszuliben. Dadurch kénnen Flachen, die zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen E’_ﬂ[‘_
wicklung erforderlich sind, erworben werden. Es wird verhindert, dass sie an Dritte verkauft werden, WEﬂn:;

die Stadt selbst zur Férderung des Allgemeinwohls benotigt.

Das Vorkaufsrecht bewirkt, dass bei Verkaufsfallen im Geltungsbereich der Satzung
- Verkaufer der Stadt unverztiglich den Inhalt des Kaufvertrages mitzuteilen haben,
- die Stadt nach Mitteilung des Kaufvertrags die Eintragung einer Vormerkung ins Grundbuch beantragen |

kann,
- ein Eigentumswechsel nur noch dann im Grundbuch eingetragen wird, wenn die Nichtauslibung des Vor:--

kaufsrechts nachgewiesen ist.

Das Vorkaufsrecht wird grundséatzlich zu dem zwischen den Parteien des Kaufvertrags vereinbarten Prejs .|

ausgeibt. Es kann aber auch zum Verkehrswert ausgeubt werden. In diesem Fall hat der Verkaufer kejp
Ricktrittsrecht. Die Stadt ist verpflichtet, das Grundstick entsprechend dem Zweck zu nutzen, flr den das
Vorkaufsrecht ausgetibt wurde. Andernfalls hat der Verkaufer Anspruch auf Zahlung der Differenz zwischen §

dem vereinbarten Preis und dem Verkehrswert.
Die Satzung ist aufzuheben, wenn der mit ihr verfolgte Zweck erreicht ist oder nicht mehr verfolgt wird.

In der Zeit vom 06. Dez. bis 19. Dez. 2002 wurde die vorgezogene Beteiligung der Birger nach § 3 Abs:1
BauGB durchgefuhrt. Es wurden keine Aullerungen gemacht.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden fristgerecht bis zum 15. Jan. 2003 um Stellungnahme gebeten. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden soweit als moglich bei der Bearbeitung des Bebauungsplanentwul= §
fes beriicksichtigt.

U. a. wurde gefordert,

e die Durchfahrtshohe unter dem Neubau am Empfangsgebaude auf 4,2 m zu erhdhen,
e die Baumpflanzungen entsprechend den vorhandenen Baumarten in der oberen Bahnhofstralle vorzuseheh.,

e die Pkw-Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen,
e eine Alternative fiir den Verzicht auf die historische Sandsteintreppe mit Griinanlage vorzusehen,

ewerbefld

chenandienung und Bundesgrenzschutz, Stellplatze fur Dienstfahrzeuge und Autovermietung, Standorte !

mobile Vermarktungsstande).

Um}Beschlussfassung wird gebeten.

4 Beschluss des Magistrats Beschluss (SL'U S{“- |
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Anlage 2

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. Gl 01/04 ,,Bahnhofsvorplatz”
(Stand: 13.10.2003- B-Plan-Entwurf)

Rechtsgrundlagen

gaugesetzbuch (BauGB) In der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 |
g 137), zuletzt geandert am 15. 12. 2001 (BGBI. | S. 3762), Baunutzungsverordnung
(BEUNUD} i d F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
am 22.04.1993 (BGBI | S. 466), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), Bundesnaturschutzgeselz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
5.03.2002 (BGBIL. | S. 1193), Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S.
274), Hessisches Wassergesetz (HWG) 1. d. £ vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 114), zuletzt
.geéndert am 18.06.2002 (GVBI | S. 324, ber. S. 598), §§ 5, 51 Nr. 6 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. | 1992 S. 534), zuletz

geandert am 20.06.2002 (GVBI. | S. 342).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Mischagebiet (§ 6)

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sina nicht zuldssig. Die nach
§ 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen. Ausnahmen werden nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

9 Mafnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

2.1 Befestigungen

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

2.2 Anpflanzungen

im Bereich der offentlichen Parkflache sind groRkronige Laubbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Entlang der Bahnhofsstralie
sind die Baume in einem Abstand von maximal 10,00 m und in einem durchgehenden
Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 300 m zu pflanzen. Zwischen den
Biumen sind 1.50 m hohe Hecken anzulegen. \Vor den Gebauden Bahnhofsstrale Nr
93. 95 97 und 99 sind die Baume in Baumscheiben von mindestens 6,00 m* zu

pflanzen.

In der Bahnhofsstrake, an der nordlichen Raumkante des Busbahnhofes sowie an der
westlichen Raumkante des Fuflgangerbereichs sind Eschen (Fraxinus excelsior) mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Die Baume sind In enem
Abstand von maximal 10,00 m in einer Baumscheibe von mindestens 6.00 m? zu

pflanzen.




2

Entlang der’nérdlichen Grenze der Busumfahrung sind groRkronige Laubbaymg
einem. Stammumfang von mindestens 18-20 cm und zu pflanzen, Die Baume Sing X
einem Abstand von maximal 10,00 m und in einem durchgehenden Pflanzstreifen N
einer Breite von mindestens 3,00 m zu pflanzen. Zwischen den Biumen sind 1 5 it

hohe Hecken anzulegen. I

Eine Artenauswahl befindet sich unter C Nr.2.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1'Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen fur Verkehrsanlagen sind von jeglichen Sichtbehinderungen (Bebayy
Einfriedung und Bewuchs) {iber 0,8 m Héhe, auler von Baumpflanzungen mit eine?,]'
entsprechenden Kronenansatz, freizuhalten. '

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Satzung gemaR § 81 Abs. 1 und 4
HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) "

Dachmaterial (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Es dlrfen keine glanzenden Dacheindeckungen verwendet werden.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO)
Auf Dachfldchen sind Werbeanlagen nicht zuldssig. Werbefahnen sind nicht zulassig.

Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3. HBO)

Die Standflachen fur bewegliche Abfallbehéltnisse sind so anzuordnen oder mil
Blsche, Hecken oder Holzbauteilen zu umgeben, dass sie von der &ffentlichen
Verkehrsflache nicht einsehbar sind.

Hinweise

Bodéndenkmiler (§ 20 HDSchG)

Die bei Erdarbeiten zutage tretenden Bodendenkmaéler wie Mauern. Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen sowie Scherben, Steingerdte, Skelettreste sind gemay dem
Denkmalpfleger oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Funde und
Fundstellen sind in unverénderter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Artenlisten

Als Baumarten far Stellplatzbegriinung werden empfohlen
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

- Buche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur

Berg-Ahorn Pseudoplatanus



Gehdlzarten fur Heckenanpflanzungen

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

WeilRdorn (heim.) Crataegus monogyna, Cr. Laevigata
Holz-Apfel Malus sylvestris

Holz-Birne Pyrus communis

Wildrosen (heimisch) Rosa spec. (z.B. canina, ....)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Eberesche | Sorbus aucuparia

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Hainbuche Carpinus betulus



Satzung liber die Begriindung eines Vorkaufsrechts fiir den
Bahnhofsvorplatz.

auf Grund der §§ 5 und 51 der Hessischen.Gemeindeordnung in der Fassung
yom 1.4.1993 (GVBI | S. 534), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.6.2002
(GVBI I S. 342), und des § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs in der -
Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI | S. 2141, ber. BGBI | 1998
s. 137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI | S. 2850) hat die
gtadtverordnetenversammiung der Universitatsstadt GieRen am-20.11.2003 die .
folgende Satzung beschlossen, die hiermit &ffentlich bekanﬁtgemacht wird:

§ 1. Geltungsbereich.

(1) Die Stadt zieht in dem Bereich des Bahnhofsvorplatzes stédtebauliche
MafRnahmen in Betracht (§ 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

(2) Der Geltungs’fbereich dieser Satzung ergibt sich aus der Anlage zu dieser
Satzung. Die Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2. Vorkaufsrecht.

Die Stadt begriindet fur den Geltungsbereich dieser Satzung ein Vorkaufsrecht
nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB.

§ 3. Inkrafttreten.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

GieRen, den

Rausch

Stadtrat
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Anlage 3

Begrindung

;ur 1. Anderung des Bebauungsplans Gl 01/04 ,Bahnhofsvorplatz”

(Stand: 13.10.03 B-Plan-Entwurf)
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1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfast die obere BahnhofstraRe den Bahnhofsvorplatz ol
Abstellgleise 82 bis 85 sudlich der Bahnlinie Frankfurt-Kassel und die Bebauung zwis,ch&.ilej
Bahnhofsvorplatz und dem Postamt Bahnhofstralke Nr. 86 .

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Sldosten von der Bahnstrecke Wetzlar/Fulda und den Hausern Bahnhofstrap,
93,95,97 und 99

Im Nordosten durch das Hauptpostamt

Im Nordwesten von der Bahnstrecke Frankfurt/Kassel

im Sldwesten durch das Bahnhofempfangsgeb&ude.

Das Gebiet besteht aus den Flurstiicken Gemarkung GielRen, Flur 6, Nr.30/8, 129/8 teilweijse
(tiw.), 129/9, 129/10, 131/10 (tlw.), 134/7 (tlw.) (Stand: Okt. 2003).

2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Am 21.09.1989 wurde der Bebauungsplan G 01/04 .Bahnhofsvorplatz‘ zur Rechtskraft
gebracht. Seine Ziele waren schon zu diesem Zeitpunkt u. a. :

ein leistungsféhiger Omnibusbahnhof mit Betriebshof.
die Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes,

sowie eine Park and Ride-Anlage.

Das Verkehrskonzept sah damals einen Busbahnhof vor den Gebduden Bahnhofstralle 95,
97 und 99 und eine Busumfahrt um diesen Gebaudekomplex (ber die zwischenzeitlich
gebaute Stralle ,An der Alten Post* vor. Die Park- and Rideanlage sowie die
Fullgangeruberfuhrung Uber die Gleisanlagen wurden mittlerweile gebaut.

Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es. auf der Grundlage der mit der
DB AG und dem RMV abgestimmten Umgestaltung und Verkehrsfitlhrung des Bahnhofs-
vorplatzes und der oberen Bahnhofsstrae, das Baurecht fiir die UmgestaltungsmafRnahmen
zu schaffen. Eine Voraussetzung ist, dass die Bahnhofsvorplatzflaichen die teilweise der DB
AG gehdren und als Eisenbahnbetriebsgelande firmieren, vom Eisenbahnbundesamt (EBA}
entwidmet werden. Zwischenzeitlich hat die Stadt GieRen einen entsprechenden
Entwidmungsantrag beim EBA gestellt. Das ist die Voraussetzung, damit die 1. Anderung.
des Bebauungsplanes rechtskraftig werden kann. Das Bebauungsplanverfahren und das
Entwidmungsverfahren werden parallel betrieben. Die Entbehrlichkeitspriafung far d'?
Freigabe der far die Busumfahrt benétigten Flachen (Bahngleise 83 bis 85) wurde bereits mit
positivem Ergebnis durchgefihrt. An der Zustimmung des DB AG und dem EBA E”r
Entwidmung der fur die Umgestaltung benétigten Flachen auf dem Bahnhofsvorplatz kﬂ”_”
kein begriindeter Zweifel bestehen, da die geplante Umgestaltung des Bahnhofsvorplatze®
einvernehmlich mit der DB AG beschlossen wurde. Die DB AG hat ein ureigenes IﬂterEES?
an einem attraktiv gestalteten Bahnhofsvorplatz mit funktionsgerechtem Busbahnhof, PK

Vorfahrt, PKW- und Fahrradparkplatzen und Taxis.

. et
Des weiteren sollen Mdéglichkeiten zur Befriedigung des ruhenden Verkehrs im Geb:;
angeboten werden. Gravierende stadtgestalterische M&ngel sind durch Mafinahmen i
offentlichen Straenraum, als auch durch Gestaltung baulicher Anlagen und Freiflachen

beheben.




3 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plan-
bereich

3.1 Planerische Rahmenbedingungen

2 1.1 Flachennutzungsplan

im genehmigten Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2000 wird das Plangebiet als
gemischte Bauflache mit der Verkehrsflache Busbahnhof dargestellt. Auch bei einer
(perplanung eines Teils der Bahnanlagen wird die Bebauungsplananderung aus dem
clachennutzungsplan  entwickelt. sein, da nur die Grundzige der Planung im
Flachennutzungsplan dargestellt sind und somit die Abweichung vom Flachennutzungsplan

unerheblich ist.

31.2 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Gt 01/04
‘Bahnhofsvorplatz®, der am 21.09.1989 rechtskraftig wurde.

3.2 Stadtebaulicher Bestand

1994 wurde die Park and Ride-Anlage an der Lahnstrafle und die Fufigangertberfihrung
iber die Bahnlinie Kassel — Frankfurt gebaut. Die Baukosten betrugen rund 25 Mio. DM mit

einem stadtischer Anteil von rd. % .

Der mit der Deutschen Bundesbahn abgestimmte Bebauungsplan aus dem Jahr 1989
konnte fur den Bereich des Bahnhofsvorplatzes mit Busbahnhof wegen des hohen
stadtischen Kostenanteils nicht umgesetzt werden. Es wurden kostengtinstigere Losungen
gesucht. Eine Zwischenlosung 1995/96 wurde wieder verworfen, da dafir keine

Bezuschussung durch das Land Hessen erfolgen wlrde.

Anfang 1998 werden die Umbauabsichten der Deutschen Bahn AG zum Bahnhofsgebaude
vorgestellt.

Mitte 1998 wurde eine Projektgruppe aus stadtischen Fachamtern zur Neugestaltung des
Bahnhofsvorplatzes gebildet und Ende 1998 die Entscheidung uber die geplante
VerkehrserschlieBung mit Busbahnhof und Busabstellplatz getroften.

Seit Anfang 1999 werden auf der Grundlage des vorgenannten Planes
Abstimmungsgesprache mit der Deutsche Bahn AG (DB) Station & Service, der DB Netz, der
DB Immobilienmanagement, der Mannesmann Arcor, dem Rhein-Main-Verkehrsverbund

(RMV) und der Projektgruppe der Stadt Gieften geflhrt.

Im Jahr 2000 wurde ein mit allen Beteiligten (DB AG, RMV und Stadt) weitgehend
abgestimmter Plan mit Anforderungen und Vorgaben als Grundlage fur emne
Mehrfachbeauftragung von vier Buroarbeitsgemeinschaften erarbeitet und abgestimmt. Bis
Ende des Jahres 2000 wurden vier Arbeiten zur Bahnhofsvorplatzgestaltung und Bebauung
vorgelegt und von einer Juri bewertet. Das Votum der Kooperationspartner RMV, DB AG und

Stadt GiefRen fir einen Gestaltungsvorschlag erfolgte einstimmig.

Der zwischen der Stadt GieRen und der Deutschen Bahn AG geplante Gestattungsvertrag
fir die Uberlassung von bahneigenem Geldnde (der dberwiegende Teil des
Bahnhofsvorplatzes, die Gleisanlagen 82-85 sowie die Zufahrt zu den Gleisen gehoren der
DB) zur Umsetzung der MalRnahmen gestaltet sich schwierig. Diese Verhandlungen sind
bisher nicht abgeschlossen, ein Abschluss ist auch in absehbarer Zeit nicht zu erwarten. Die
Stadt strebt deshalb an, die bendtigten Flachen kauflich zu erwerben.

[



3.3 Griinordnerische Bestandssituation

Der Bahnhofvorplatz ist durch einen extrem hohen Versiegelungsgrad (fast 100%) sowie dag
weitgehende Fehlen sffentlicher Grun- und Anpflanzflachen gepragt. Lediglich Ostlich 'Cief
denkmalgeschitzten Treppe steht eine erhaltenswerte Platane, der Hangbereich entlang qg,
Rampe ist mit alteren Eiben bestanden. Allgemein lasst sich sagen, dass das Gebiet durch
eine dulerst unattraktive Frei- und Grunflachengestaltung gepragt ist.

Aufgrund der hohen Versiegelung, verbunden mit einem geringen Grunflachenanteil, sind dia
gkologischen Bodenfunktionen stark eingeschrankt bis nicht vorhanden. Der Boden digpg
hier lediglich als ,Unterlage” fur Gebaude, Stellplatze, Strallen- und Gleiskorper. Dey
Gleisbereich hinter den Bahngebauden Nr. 96 und 98 ist eventuell mit lokalep
Verunreinigungen (z. B. Ole, Pestizide) belastet.

Aufgrund der vorhandene Bestandssituation herrscht in dem Plangebiet ein ausgeprigteg
Stadtklima (Warmeinsel, geringe Verdunstungsqberflache). Verbunden mit Emissionen
Abgasen, Aerosolen und Abwarme hesteht ein thermischer Belastungsraum, desser;
Auswirkungen zu bioklimatischen Belastungen fihren konnen.

4 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Stiadtebauliche Konzeption

Es ist Ziel die stadtebaulich unbefriedigende Situation zwischen Bahnhofsgebaude und
altem Postgebiude zu ordnen und Raume zu schaffen, die ihrer Funktion gerecht werden
und eindeutig als stadtische Raume definiert sind. Die Flache soll in drei unterschiedliche
Stadtraume mit unterschiedlichen Aufgaben gegliedert werden. Es entstehen ein
Bahnhofsvorplatz mit Busbahnhof der sich bis auf die Grundstlicke der Hauser
Bahnhofstrake 96 und 98 erstreckt, ein Parkplatz und eine neue Stralle (Busumfahrt).

Der Bahnhofsvorplatz soll durch eine neue Raumstruktur erganzt werden, die den Abriss des
Gebaudes mit der Sixt-Autovermietung ersetzt. Die neue Busspur wird unter dem Gebéaude
mit einer Durchfahrtshéhe von mindestens 4,20 m, durchgefuhrt. Der Flalz selbst orientiert
sich um den Haupteingang des Bahnhofs. Die sudliche Abgrenzung des Platzes erfolgt, bet
einem Verzicht auf die Grinanlage mit Rampe und Treppe durch das geplante

Fahrradparkhaus.

Zusitzlich konnen Fahrradabstellplatze im Bereich der Gebaude Bahnhofstralle 96 und 98
untergebracht werden, wenn die stadtebauliche Konzeption und der Bedarf dies erfordern.
Das bedeutet. dass die Gebaude BahnhofstralRe 96 und 98 abgerissen werden mussen, Ul
teilweise als Busbahnhof, als Busabstellflache bei kurzen Pausen und teilwelisé als

Fahrradabstellanlage bzw. Fahrradparkhaus genutzt werden zu konnen.

4.2 Griinordnerische Konzeption

Eingegliedert in die stadtebauliche Neuordnung und zur Betonung der neuen Haumstruhtu;
werden groRkroniger Baume entlang der West-, Nord- und Ostraumkante deﬂ
Bahnhofsvorplatzes gepflanzt. Der Erhalt der Platane stellt den Abschluss der ﬂSti'G?f.Bf
Raumkante dar. Der Platz selbst bleibt baumfrei, dadurch entsteht ein klar begrenzter gro
Platzraum mit eindeutiger Hinwendung zum historischen Bahnhofsgebaude

Die &ffentliche Parkanlage vor den Hausern der Bahnhofstrale 93, 95 und 97 W e
Pflasterflache gestaltete. Die Abtrennung des Parkplatzes zur Bahnhofsstrale erfolg! ;”13
eine Baumreihe und 1,50 m hohen Hecken. Die obere Bahnhofstralle wird die Baurgre als
(Eschen) vor dem neuen Postamt als Allee fortsetzen. Dadurch wird die Bahnhofsir

Alle in den Platz gefuhrt und die parkenden Autos sind hinter der Hecke nicht sichtbar.
qsumfah’

d
p wif
Auch zur Abgrenzung der westlichen Gleisanlage von der Flache fur die B
eine Baumreihe mit Hecken gepflanzt

s



4.3 Art der baulichen Nutzung

Die im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegenden Bauflachen werden als
Mngngebiete festgesetzt. Das entspricht im wesentlichen der bereits vorhandenen
Bebguungsman—Festsetzung. Fur das geplante zweigeschossige Gebaude, das den
thnhofsuarptatz zu den Gleisanlagen abgrenzen soll, ist eine Durchfahrt fur die Busse und
Taxi erforderlich. Die Durchfahrtshohe muss mindestens 4,2 m betragen.

7uldssig sind u. a.: Wohngebaude, Geschafts- und BUrogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
gchank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheithche und sportliche Zwecke.

ausgeschlossen werden: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstellen.

4.4 MafR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Geschosszah! von 2 bzw. 3 festgesetzt, die sich an
dem Gebaudebestand und der bisherigen Bebauungsplanfestsetzung orientiert. Grund- und
Geschossflachenzahlen werden nicht festgesetzt, da sie aufgrund der unterschiedlichen
Grundstucksgrofen und der vorhandenen Bebauung nicht zu einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung beitragen konnen.

4.5 Bauweise

Die Festsetzung von Baugrenzen bzw. Baulinien und einer offenen oder geschlossenen
Bauweise ist nicht vorgesehen, da die Baufldchen aufgrund der vorhandenen Bebauung

bzw. der BauflachengroRe kaum Entwicklungsspielraum geben.

4.6 AuBere Gestaltung

7wischen dem erhaltenswerten Alten und den neuen gestalterischen “lementen auf dem
Bahnhofsvorplatz soll eine integrative Verbindung hergestellt werden. Geeignet erscheinen
z. B. Erganzungsbauten der P|atzrandstrukturen aus Stahlrahmen mit grofdzugiger
Verglasung als gestalterische Elemente der Jetzt-Zeit. Die eigentliche Platzflache soll eine
Ubersichtlich und ruhige Struktur aus grof3formatigen Platten erhalten. Auflerdem ist ein
Informationspavillon geplant. Der zentrale Platzbereich soll frei bleiben. Dadurch entstehen

viele Blickbeziehungen und eine groRe Ubersichtlichkeit.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Giellen hat am 160212001 = der
Projektgenehmigung  fir  einen Gestaltungsvorschlag  zur  Umgestaltung  des
Bahnhofsvorplatzes in Gielen, der zuvor mit der DB AG und dem RMV abgestimmt war,

zugestimmt (siehe Beiplan).

4.7 Verkehrliche Erschliefung

Die Flichen fur die Busumfahrt Uber die o. g. Gleisanlage und die obere Bahnhofstrafie
werden als Straflenverkehrsflache’ ausgewiesen. Die uUbrigen Flachen im Bereich der 1.
Anderung werden als ,Verkehrsflachen besonaerer Zweckbestimmung" festgesetzt. Bel der
Zweckbestimmung handelt es sich um einen FuRgangerbereich vor dem Bahnhofsgebaude
(Vorplatz), eine Verkehrsflache mit Bushaltestellen (Busbahnhof) die nur fur Busse und Taxis
zu befahren ist. eine &ffentliche Parkplatzflache fur PKW mit \Vorfahrt, Wendeanlage und
Uberwiegend Kurzzeitparkplatzen und zwei Flachen fur eine offentliche Fahrradabstellanlage
bzw. ein Fahrradparkhaus; welche dem grolien Parkdruck durch Fahrrader Rechnung tragen
und das wilde Parken verhindern soll. Eine Entscheidung bzgl. des Fahrradparkhauses mit
Treppenanlage zum Fullgangersteg und behindertengerechter Rampe wird erst 1m
Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der Denkmalschutzbehorde getroffen, da
unterschiedliche Auffassungen Uber den Erhalt der denkmalgeschutzten Sandsteintreppe in

diesem Bereich bestehen



Fur die Gleisanlage 83-85 wurde bereits von der DB eine Entbehrlichkeitsprufung
durchgefuhrt, die einen Verzicht auf die Gleise zum Ergebnis hatte.

Ein Buro wurde in Abstimmung mit den Verkehrsbetrieben damit beauftragt, ejn
rechnergesteuertes Betriebsleitsystem fur die Busbetreiber zu entwickein. Der RMV hat sich

an den Kosten betelligt.

4.8 Ver- und Entsorgung

481 Wasserversorgung

Die Anlagen fur die Wasserversorgung sind vorhanden. Vor den Baumalnahmen zys
Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes sind der Zustand der Leitungen zu dberprifen ung
bei Bedarf zu erneuern.

4872 Abwasserentsorgung

Die Anlagen fiur die Abwasserentsorgung sind vorhanden. Vor den Baumalinahmen zur
Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes sind der Zustand der Leitungen zu Uberprufen und

hei Bedarf zu erneuern.

4.8.3 Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und zur
Schonung des Wasserhaushaltes werden die Stellplatze in wasserdurchlassiger Form

hergestellt.

4.9 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Baugeschichte des Platzes mit ihrer jeweiligen Entstehungszeit wird auch nach der
Umgestaltung erkennbar bleiben. Die Bedeutung der Objekte des alten Bahnhofsvorplatzes,
der alte Bahnhof, das Eingangsgebaude und die historische Treppe als Sandsteinarchitektur
aus der Mitte des 19. Jahrhunderts werden mit den gestalterischen Elementen der Jetzt-Zeit
zusammengefuhrt, um ein harmonisches Ganzes zu ergeben. Gut geeignet erscheinen

leichte Stahl-/Glasstrukturen.

Anfang 2001 wurden vier Arbeiten von Burogemeinschaften, die im Rahmen giner
Mehrfachbeauftragung Planungen far den Bahnhofsvorplatz vorgelegt haben, Im
Denkmalbeirat der Stadt GieRen diskutiert. Der im Beiplan dargestellten Losung wurde
mehrheitlich zugestimmt. Dabei wurde bewusst auf die denkmalgeschutzie Treppenanlage
Lum Oberhessischen Bahnhof verzichtet zugunsten einer restaurierten Treppe auf dem
Bahnhofsvorplatz in Verbindung mit einem Fahrradparkhaus und einer behindertengerechtén

Rampe.

Gleichwoh! bestehen gegen den Abbruch der als Einzeldenkmal eingetragenen und ails
hesonders schutzenswert im Denkmalbuch hervorgehobenen historischen Treppe L”"Ed
Grinanlage aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehérde erhebliche Bedenken. D'?
reprasentative Treppenanlage st von besonderer Bedeutung fur das histf:?il‘lfr'iﬂwt
Erscheinungsbild des Bahnhofsensembles, denn sie gehort zum architektonischen KDHZBPE
des Bahnhofsvorplatzes. Ein Abbruch der Treppe einschliellich der Grunanlage wirde daﬂ
historische Erscheinungsbild des Bahnhofsvorplatzes erheblich beeintrachtigen und ﬂin

Denkmalwert der Gesamtanlage deutlich schmalern. Der kulturelle Wert spricht SOTTlitt fiﬁéssg
1en INte

Erhalt der Anlage in Substanz und historischem Erscheinungsbild im offentlicl : Hess:
cir den Abbruch der baulichen Anlage ist eine Genehmigung nach § 16 ADbS. :
Denkmalschutzgesetz erforderlich.

def

ung

Nicht vernachlassig werden darf die Tatsache, dass eine gutachterliche Untersuch quch

historischen Treppenaniage gezeigt hat, dass die Treppe sowohl in ihrer Substanz @

i



m Bereich der Grundung derart geschadigt ist, dass eine grundhafte Sanierung nur durch
cinen kompletten Neuaufbau der Treppe moglich ware.

Die untere Denkmalschutzbehorde als auch der Denkmalbeirat der Stadt Gieflien welsen
darauf hin, dass In sllerletzter Instanz  das Gesamtprojekt ,Umgestaltung des

gahnhofsvorplatz’ nicht am Erhalt der Treppenanlage scheitern dart.

Der vorliegende Bebauungsp an-Entwurf ist deshalb als ,Angebotsplanung” zu verstehen,
der die Moglichkeit eroffnet, die historische (von Grund auf erneuerte) Treppe mit
Grinanlage zu erhalten und die Fahrradabstellaniage bzw. ein Fahrradparkhaus im Bereich
der Hauser Bahnhofstralte 96 und 98 zu errichten. Der behindertengerechte Zugang (Aufzug
oder Rampenanlage) zur Briicke Uber den Oberhessischen Bahnhof musste noch
heriicksichtigt werden. Gleichzeltig besteht aber auch die Moglichkeit, die von einer
Arbeitsgemeinschaft aus  Architekten und Ingenieuren geplante und von der
stadtverordnetenversammiung mehrheitlich beschlossene Umgestaltung des
Bahnhofsvorplatzes zu verwirklichen. Durch die VergroRerung der Verkehrsflache
hesonderer Zweckbestimmung auf das Grundstick Bahnhofstrale 96 und 96 entstehen
neue Optionen fir den Busbahnhof und seine Zufahrt, fur Abstellplatze fur Busse, fur

Fahrradabstellanlagen, u. a.

5 Eingriffsregelung und Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Der bisher rechtswirksame Bebauungsplan G| 01/04 setzt fur den Anderungsbereich
Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ‘Bahnhofvorplatz mit Omibusbahnhof”,
Gleisanlage sowie Mischgebiet fest Die Neuregelung fur den Planbereich stellt keinen
zusatzlichen Eingriff in Natur und | andschaft dar. die Uber den Bestand oder den
Bebauungsplan G 01/04 hinausgehen. Aus diesem Grund ist die Eingriffsregelung gemal’
§1a Abs.3 Satz 4 BauGB nicht anzuwenden.

Im Gegensatz zum Uberlagerten Bebauungsplan wurden grinordnerische Festsetzungen,
besonders zur Durchgriinung der Stralsenraume und zur Platzgestaltung, neu

aufgenommen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf der Anderung des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 27 07.2001 ist fur das Plangebiet nicht

erforderlich.

6 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren fur die Grundstiicke im Bereich der Straf’e ,An der Alten Post"
wurde bereits durchgefuhrt.

7 Kosten

Die Gesamtkosten der Manahme werden rd. 6 Mio. € betragen. Zuschisse werden In Hohe
von 75% bis 85% der anrechenbaren Kosten erwartet

8 Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss: : 20, Junk 2002
\Vorgezogene Burgerbeteiligung: 06. Dez. bis 19. Dez. 2002

Beteiligung der Trager offentlicher Belange: 02. Dez. 2002 bis 15. Jan. 2003

S Anhange

Beiplan 1: Bebauungsvorschlag mit \Verkehrskonzept und Begrunung



30 Motorradsteliplatze

m--n

.. B | W Fru 3 3 _.. e .
g e R w _ n
iz e || als’ cgrunau
TR e 3% - ) Lk
, . JE T -
". .l. L . .... . g i j : o : . i i : | g b [ .. —1_1‘ ........I
.u'._.w_“-____q_.w_ﬂw.w . g o el 1 L L # o AT HE gl et i i Fpra
|
i
i
W,._.,_h
-
4
5
e . e —— e e I e g e et e = 4 St =y ..-...i..“.munuluu
= i
L...._...._... a .._-m.__....-.v
G =N ;
" |
Eul
—\ .\_ ..-r h.”_
S
g A n..._..ﬁ
= - 1 _-. .-.
¥ o _
i i i
rlL._-l.ll ullu...- et Illrl-.rnhllli e e o T B T T ———" . 3

- .-.ﬂ.__
Ty

ea .

e e A%

ol Yy

.
'
r 3 =
3 E

l..-... ... if .l-.
.._m_.-_ s rl o .u

i T ;
gt iy
L Vg
T ’

e
o

H‘_iﬂTFHII‘II

|
ze -

o W by R

T

&
-
-

Pl el i LU S T G TSR e e

R e L e
" i ._.“.-_h.-__ﬂ. F..hu.. _-..‘n-..l._- .-.
P e

s

A

53 Kurzzeitstalipl

,
s

T ey

i
|1...Hu. “l.J-.-l.
1 .Jrrl..
y LR Y e L™ Ty
d- - ....-_....l.l—‘..1. "
- . g e i |_.___l.-ﬁ -, i 5

L
I"i:l:._;;',"' ;

. . L ! ..-.

S, Swweed s
...\......‘__-itll_“.. T !
1 .Hq.u l_.'.."

win W

- gy i
B |.‘_ﬂ._

e

dm s
=

i -'. E 3y

B ek

—

3 R
B

e
r--2

o
B_h
L} -
1:..-.. ,. v

#=F

i
o

o 5

1

— e —— ——"

iy i £
i AL .mrru._un_ﬂp:_.. :
T = @ = -HI._-I T
ST T B

(Rl

“JIRUN
4, *in

n_- /] |
__Hnm._:t

iy .WI
o

.. . ......\-.'...ﬂ_._“..-. .
o .. _Ur__ﬂ . A4 t
3 m o

. N -.l.-.n.-.ﬂ.r..lﬂ (LT L ..
FR TS|

R i L

r e A L -_.u...__._.-HMJ
GRS SS TY

.-l.u.w- - o
_ e A T ot AR T
i e ! e o e ._..._..”ﬂ.w... 1 “._.-”mwr.u..u.-wm FEN
. - AL Hh o e oyl By

| Y | sa P e R A
- = “.,..._:__4_.___”.....,1._..1_.,.. =k

i Pt S O

.. .rf'ril..-rﬁ- _.mq. -...l.l._.-r..*._nu._..nni.rr.._l._i
118 |-“..-.u-..ﬁ4. . _Hr ﬂ-.u.ﬁ““r”vnl..."ﬂhﬂmr.—ﬁ.'.n
] - ".l..." lu..lnb.IL..ul. % mr“rl.-
AR e,

3 L,

__” _ .______. EHWﬁ_nwn m.m

I T

LR BT i o



ANLAGE

entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Gl 1/04 ,,Bahnhofsvorplatz®;
_ Beschluss iiber den Bebauungsplan-Entwurf

. Durchfiihrung der Offenlegung

. Besonderes Vorkaufsrecht -

_ Antrag des Magistrats vom 10.10.2003 -

Vurla e. 3441{03

hiefr-

gtadtrat Rausch weist darauf hin, dass in der Begriindung ein Schreibfehler verbessert
werden musse. Auf der Riickseite der Vorlage miisse im fiinften Absatz ,Satz 3" wie folgt

In diesem Fall hat der Verkaufer ein Ricktrittsrecht.”

styv. Wernert-Jahn, CDU-Fraktion, beantragt 'in Anlage 3, 4. Erléuterungen zu den
Planfestsetzungen im dritten Absatz (4.1 Stddtebauliche Konzeption) den Satz

Die stidliche Abgrenzung des Platzes erfolgt, bei einem Verzicht auf die Griinanlage mit Rampe
und Treppe durch das geplante Fahrradparkhaus® =

su streichen. Der néchste Absatz beginnt dann wie folgt: _Fahrradabstellplétze kdnnen im Bereich
O i '

Dem Anderungsantrag der CDU-Fraktion wird mehrheitlich zugestimmt.
(Ja: CDU/FWG/FDP; Nein: SPD/GR/PDS; StE: BLG)

Der so gednderten Magistratsvorlage: 844/03 wird einstimmig zugestimmt.
(Ja: CDU/IFWG/FDP/BLG; StE: SPD/GR/PDS)



Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Gl 1/04 ,,Bahnhofsvorplatz®;
hier: - Beschluss iiber den Bebauungsplan-Entwurf
- Durchfiihrung der Offenlegung
- Besonderes Vorkaufsrecht
- Antrag des Magistrats vom 10.10.2003 -
Vorlage: 844/03

Beschluss:

1.1 Der Bebauungsplan mit seiner Begriindung wird als Entwurf beschlossen.

1.2 Auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begrindung ist die Offentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufthren.

1.3 Der beigefugte Entwurf einer Satzung Uber die Begrundung eines Vorkaufsrechts nach
§ 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Satzung
beschlossen.

Stadtverordnetenvorsteher Gail weist darauf hin, dass in der Sitzung des Ausschusses
fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr der Magistrat drauf hingewiesen habe, dass in der
Begriindung ein Schreibfehler verbessert werden musse. Auf der Riickseite der Vorlage

miisse im fiinften Absatz ,Satz 3" wie folgt gedndert werden:

In diesem Fall hat der Verkaufer ein Rlcktrittsrecht.”

Die Fraktionen CDU, FWG und FDP beantragten, in Anlage 3, 4. Erlduterungen zu den
Planfestsetzungen im dritten Absatz (4.1 Stadtebauliche Konzeption) den Satz

Die sldliche Abgrenzung des Platzes erfolgt, bei einem Verzicht auf die Grunanlage mit Rampe
und Treppe durch das geplante Fahrradparkhaus™

zu streichen. Der nachste Absatz beginnt dann wie folgt: ,Fahrradabstellplatze kébnnen im Be-
reich der ....... 3

Beratungsergebnis:

e Dem Anderungsantrag der Fraktionen CDU, FWG und FDP wird ohne Diskussion
mehrheitlich zugestimmt. (Ja: CDU/FWG/FDP; Nein: SPD/GR/PDS; StE: BLG)

e Der so geanderten Magistratsvorlage: 844/03 wird ohne Diskussion einstimmig zuge-
stimmt. (Ja;: CDU/FWG/FDP/BLG; StE: SPD/GR/PDS)



