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Betreff:

Beschluss {iber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen zur formlichen Festlegung
der Sanierungsgebiete SchanzenstraBe/MiihistraBe und Ortskern Wieseck

Antrag:

1. Zur Feststellung der vorhandenen stadtebaulichen Verhaltnisse in dem Innenstadt-
Gebiet ,,SchanzenstraBe/MiihistraBe* mit der Begrenzung Westanlage, Neustadt,
MarktstraRe. Rittergasse, Katharinengasse nach anliegendem Ubersichtsplan
wird gemaf § 141 Baugesetzbuch (BauGB) der Beginn und die Durchfiihrung der
vVorbereitenden Untersuchungen beschlossen.

2. Zur Feststellung der vorhandenen stadtebaulichen Verhaltnisse im ,,Ortskern des
Stadtteiles Wieseck® mit der Begrenzung Alte SchulstraBe, Rabenauer Strale, Stei-
nerne Briicke, suidlicher Ortsrand, Festplatz hach anliegendem Ubersichtsplan
Wird gemafR § 141 BauGB der Beginn und die Durchfiihrung der vorbereitenden Un-

| . tersuchung beschlossen.

- Die Beschliisse iiber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen in den Gebieten
»SchanzenstraBe/MiihistraBe* und ,,Ortskern Wieseck® sind umgehend bekannt zu
Machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass mit der Bekanntmachung die §§ 137, 138 und

' ¢ 139 BauGB Anwendung finden.

“Mit der Durchfuihrung der vorbereitenden Untersuchungen vorgenannter Gebiete sind

d€eignete Unternehmen zu beauftragen, die die Voraussetzungen fiir die Ubernahme
der Aufgaben als Sanierungstrager erflllen.”




and 2.:

7V L’; am 20. Juni 2002 durch die Stadtverordnetenversammiung zur Kenntnis genommenen
Mﬂdie -ur Ermittlung und Bewertung erneuerungsbedurftiger Zonen in der Universitatsstadt
5t on wurde bereits auf das Auslaufen der SanierungsmafBnahmen im Burggrabenviertel in den
G.',Ehsten Jahren verwiesen. In der o.g. Studie wurden 12 Gebiete nach objektiven stadtebaulichen
”aferieﬂ (stédtebauliche und funktionale Misssténde, natirliche Grundlagen, Umwelt, soziale und
L{J;.:-[ﬁt’;hﬂﬁﬁﬂhe Gegebenheiten) untersucht und bewertet.

en Empfehlungen zu Gebietsabgrenzungen, Zielbestimmungen, erforderlichen Malinahmen,
dem cinsatz von stadtebaulichen Instrumenten und groben Kostenauswirkungen wurde auch ein
Wrs{;htag einer Prioritdtensetzung erarbeitet. Hier wurde das Gebiet .SchanzenstraB_e/MUhI_straBte
4ls das am starksten erneuerungs- und sanierungsbedurftige Gebiet eingestuft. Auch als Ergebnis
einET stadtinternen Beteiligung wurde dieses Gebiet aus der jeweils fachlichen Sicht mit hdéchster
prioritat ausgewahlt. Mit zweiter Praferenz wurde der Ortskern von Wieseck herausgearbeitet.

Neb

nas Gebiet SchanzenstraRe/MilhistraRe grenzt im Norden mit der Neustadt an das Sanierungsge-
hiet "AM Burggraben” an und wird durch die Katharinengasse bzw. Reichensand im Osten und die
\Westanlage im Westen begrenzt. Das Gebiet ist 10,94 ha groBR und wurde entgegen der Gebiets-
abgrenzungsempfehlung der o.g. Studie im Westen geringflgig um zwei gewerblich genutzte
Flurstiicke (zw. Westanlage und Bahn) verkleinert und im Osten um die Komplexe Marki-
sirake/Rittergasse, des City-Centers und des Kaufhauses Horten einschliellich der Katharinen-
gasse erweitert. Hierdurch wird der Bereich zwischen heutigen Geschafts- und Fufigangerzonen
und der geplanten Einkaufspassage am Neustadter Tor komplettiert, um stddtebauliche Mal}-
nahmen zur engeren Verzahnung der Einzelhandelspole herauszufinden.

Auf eine erneute Beschreibung der stadtebaulichen Missstande, der Sozial- und Bevolkerungs-
struktur, der Ziele und MaRnahmen sowie einer ersten Kostenschétzung, aufgegliedert nach
EinzelmaRnahmen zu diesem Gebiet, wird aufgrund des Vorliegens der o.g. Studie verzichtet.
Insgesamt wird von Kosten fur die Vorbereitenden Untersuchungen von 15.000 — 20.000 EUR
ausgegangen.

Das bisher bekannte Investitionsvolumen liegt bei ca. 7,8 Mio. EUR, wobei nur etwa 3,5 Mio. EUR

auf offentliche MaRnahmen entfallen und bei einer angenommenen Fdérderquote von 2/3
(Bund/Land) zu 1/3 (Stadt) rund 1,2 Mio. EUR auf die Stadt zukommen werden. .

Neue Erkenntnisse aus einer Ricksprache mit einem Vertreter des HMWVL Uber die Aufnahme
Mehrerer Gebiete in das Stadtebauférderprogramm konnten nicht gewonnen werden. Derzeit ist
die Forderpolitik des Bundes und des Landes Hessen nur kurzfristig abschétzbar. Empfohlen wird
daher seitens des Landes nur kleine Uberschaubare Gebiete mit einer mittelfristigen Umset-
Zungsstrategie und einer méglichst kurzfristigen und projektbezogenen Maflnahmenumsetzung als
Sanierungsgebiet auszuweisen.

‘?‘é‘hch der Ortskern Wieseck wurde mit der durch den Ortsbeirat gewlinschten Erweiterung der sid-

der GieRener Stralte und KirchstraRe liegenden Grundstiicke neu abgegrenzt. Mit der gean-
SEEEH stidlichen Grenze, der Steinernen Briicke und Rabenauer Strafte im Norden sowie der Alten

CNulstraRe im Westen umfasst das Gebiet 12,35 ha.

ﬁﬂi?gh hler wird auf eine erneute Gebietsbeschreibung, die Eriduterung von Misssténden, Zielen una
Setzgahmen verzichtet. Fur Vorbereitende Untersuchungen sind etwa 25.000 — 30.000 EUR anzu-
Wur n. Nach der bisherigen Kostenschétzung, die fur den kleineren Gebietszuschnitt ermittelt

€, werden mindestens 7,7 Mio. EUR als Investitionsvolumen angenommen. Aufgrund der U-
i Egefgend privaten Modernisierungen wird der &ffentliche Kostenanteil nur bei ca. 0,7 Mio. EUR
Wirg Was bei der angenommenen Férderquote nur ca. 0,24 Mio. EUR fur die Stadt ausmachen

Semap

be"eite § 141 Baugesetzbuch sind vor der férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes Vor-
N

de Untersuchungen durchzufiihren. Sie sollen Beurteilungsgrundlagen tber die Notwen-
2



veit der Sanierung, der sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusam-
d'gkh'a'nge sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchflhrbarkeit der Sanierung im
glfgnemeinen liefern.

__ yorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf die Auswirkungen erstrecken, die sich fur
ie on der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen Lebensum-
die den im wirtschattlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden. Es sind dabel
Etanh die Einstellungen und Mitwirkungsbereitschaften der Eigentimer, Mieter, Pachter und ande-

i’rﬁﬂutzungsberechtigter zu der beabsichtigten Sanierung zu ermitteln sowie deren Vorstellungen

é ntgggenzu nehmen.

3..
ﬁ:ch § 141 Abs.3 BauGB sind die Beschilisse Uber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchun-

on ortsublich bekannt zu machen. Damit beginnt — nach auen — das Sanierungsverfahren und
gntfaltet Rechtswirkungen durch die Anwendung bestimmter Reglungen des BauGB, insbes. fol-

- § 137 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

- § 138 Auskunftspflicht der Eigentlimer, Mieter, Pachter

- § 139 Beteiligung und Mitwirkung &ffentlicher Autgabentrager

-§ 15 Zuruckstellung von Baugesuchen bzw. die Beseitigung einer baulichen Anlage

7u 4.
Die gesetzlich gestellten Anforderungen an die Inhalte vorbereitender Untersuchungen sind sehr

hoch und verlangen auch eine ziigige Bearbeitung. Aus aller Erfahrung sind die Nutzwirkungen der
Betroffenen besonders zeitintensiv und von einem Beauftragten rascher zu leisten. Dies trifft auch
oy fur die Erarbeitung stadtebaulicher Eckdaten und von Konzepten sowie sonstiger Ergebnisse
2ur Entscheidungsfindung uber die férmliche Festlegung als Sanierungsgebieten.

Nach erfolgten Beschlissen wird der Magistrat unverziglich nach Angebotseinholungen das Ver-
gabeverfahren durchfithren. Die Kosten der vorbereitenden Untersuchungen werden nach ent-
sprechender Antragstellung in der Regel durch das HMWVL entspr. v.g. Quote gefordert. Mit ei-
nem stadtischen Eigenanteil von ca. 20.000 Euro ist zu rechnen. Um Beschlussfassung wird ge-

beten.

Anlagen: Geltungsbereich Vorbereitender Untersuchung
1. Gebiet ,Schanzenstralle/MUhistralle”
2. Gebiet ,Ortskern Wieseck"
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Beschluss Uber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen gemiR § 141
BauGB fiir die Gebiete Schanzenstralle/MiihilstraRe und Ortskern Wieseck
- Antrag des Magistrats vom 19.09.2002 -

Vorlage: §52/02 -

Beschluss:

il

Zur Feststellung der vorhandenen stadtebaulichen Verhéltnisse in dem Innenstadt-Gebiet
,ochanzenstralle/Muhlistralle” mit der Begrenzung Westanlage, Neustadt, MarktstralRe, Ritter-
gasse, Katharinengasse nach anliegendem Ubersichtsplan

wird gemald § 141 Baugesetzbuch (BauGB) der Beginn und die Durchfuhrung der vorbereitenden
Untersuchungen beschiossen.

Zur Feststellung der vorhandenen stadtebaulichen Verhéaltnisse im ,Ortskern des Stadtteiles
Wieseck"” mit der Begrenzung Alte Schulstralle, Rabenauer Stralle, Steinerne Briicke, sudlicher
Ortsrand, Festplatz nach anliegendem Ubersichtsplan

wird gemal § 141 BauGB der Beginn und die Durchfuhrung der vorbereitenden Untersuchung
beschlossen.

Die Beschlisse (ber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen in den Gebieten
,<ochanzenstrale/Muhlstralle" und ,Ortskern Wieseck” sind umgehend bekannt zu machen. Es ist
darauf hinzuweisen, dass mit der Bekanntmachung die §§ 137, 138 und 139 BauGB Anwendung
finden.

Mit der Durchfuihrung der vorbereitenden Untersuchungen vorgenannter Gebiete sind geeignete
Unternehmen zu beauftragen, die die Voraussetzungen fur die Ubernahme der Aufgaben als
Sanierungstrager erflllen.

Beratungsergebnis: Ohne Diskussion einstimmig zugestimmt.



